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Residenze, servizi e cibo sano:
cosl sirigenera il Certosa district

Riqualificazione. Dopo «La Forgiatura» e la nuova sede Whirlpool, il quadrante nord-ovest di Milano
punta su uffici, case in co-living, negozi e ristoranti di qualita. Progetto da 500 milioni entro il 2026

Pagina a cura di
Laura Cavestri

biettivorestituire un’iden-
titaaun quadrante sinora
rimasto ai margini della
corsadiMilanoallegrueai
cantieri. Fermo a meta
stradatraunresidenziale con pochiser-
vizi e spazi industrial-artigianali pro-
gressivamente dismessi, Certosa Di-
strict(quadrante nord-ovestdellacitta)
diventa invece un’area sulla quale
scommettere per il futuro.

Intervento e dimensioni

Si tratta di un intervento di circa
100mila mq complessivi, cui si ag-
giungeranno 16milamqdiverdesud-
divisiin due parchi. Un’operazione di
riqualificazione portata avanti dalla
Sicaf RealStep (che ha gia riqualificato
Tortona e Ripamonti) — per unvalore
complessivo di 500 milioni di euro —
in partnership con la societa di asset
management statunitense, di Atlanta,
Jamestown.

Un progetto che segue un rigoroso
crono-programmace che, all’interno
dell’area, opera in sezioni talvolta
anche non comunicantitra diloro. Il
piano puntaal pieno completamento
nel 2026, data simbolica anche per
I’evento delle Olimpiadiinvernali di
Milano-Cortina.

All’interno dei 10omila mq di ri-
qualificazione complessiva, 13mila
mg saranno dedicati al residenziale,
nellaformadel co-living, soluzioni
flessibili e smartliving, e circa 6mila

mgq aristoranti, bar elocali sceltitra
le insegne piu interessanti, di ricerca
e indipendenti del panorama con-
temporaneo della cucina. PerI’area
food, infatti, (dopole inaugurazioni
diCrosta, Loste Cafe e Lafa), 'inten-
zione ¢ diselezionare unaadunale
proposte culinarie pittinnovative di
tutta la penisola.

«Certosa District, come i prece-
denti, — dichiara Stefano Sirolli, ceo
diRealStep Sicaf —non e solo un pro-
gramma diriqualificazione, mauna
strategia e un dialogo con il tessuto
territoriale che punta ad integrare
nel quartiere tuttiiservizi necessari
per rispondere alle esigenze delle
persone nella loro quotidianita. Un
sistema che va dalla qualita dell’am-
biente, sia abitativo sia lavorativo,
con edifici altamente sostenibili car-
bon free, fino alla qualita del tempo
libero e addirittura del cibo, ambito
in cui abbiamo avviato un inedito
percorso di scouting».

Certosa, ha concluso Sirolli, «sara
undistretto capace diinteragire conil
tessuto urbano e sociale, ricoprendo
una posizione strategica di collega-
mento fra Porta Nuova e MIND, attra-
versolastazione di Certosa elafutura
Circle Line milanese».

Il cronoprogramma

Dopolariqualificazione ela partenza
deLaForgiatura-I'areaindustriale di
inizi del ‘9goo in disuso e oggi campus
integrato di 3omila mq gia locato a
multinazionali come Medtronic,
Zeiss, VF, UCB Pharma, Sandvik,

LINEA DI CREDITO

Intesa Sanpaolo,
finanziamento
da 16 milioni

Un finanziamento di 16
milioni di euro da parte di
Intesa Sanpaolo.

Lo ha annunciato RealStep.
L’erogazione sara destinataa
due principali finalita: daun
lato, il rifinanziamento della
linea esistente, e dall’altro, lo
sviluppo progettuale e la
riqualificazione dei fabbricati
all'interno dell’area del Cer-
tosa District, compresa tra
via Giovanni da Udine, via
Perin del Vaga e via Barnaba
Oriani.

Il finanziamento sara erogato
in pili tranches per accompa-
gnare lo stato di avanzamen-
to dei lavori del complesso.
«Contiamo di arrivare entro
un paio di anni a completareil
progetto del Certosa District
— ha detto Vincenzo Gianni-
co, executive director di
RealStep Sicaf — bilanciando
nuovi edifici, verde e aree
comuni».
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Schuco, Schaeffler, Beko, DesignTech
ed Expression Parfumées — come si
vede passeggiando con la direttrice
Marketing, di Real Step, Roberta Paci-
fici — ad aprile sono entrati nei 7mila
mgqdivia Varesina 204 (quattro minu-
tia piedidallastazione di Milano Cer-
tosa)i 350 dipendenti di Whirlpool.

Vetro, acciaio e verde per i 7mila
mgq dell’edificio firmato dall’architet-
to Tortato sorto sull’area della vec-
chia sede Sandvik che affacciasuuna
piazza conristorantidi2milamqesu
un green campus di circa1omilamag:
lavori in corso e conclusione attesa
entro dicembre 2024.

Poco dopo, e statalavolta dell’in-
gressonei4.500 mqinvia Giovanni
daUdine 45, dei 250 dipendenti della
sede italiana della multinazionale
tedesca Auto1. Nellastessaarea, do-
po lestate, arrivera la co-factory di
Designtech, un avveniristico spazio
multifunzionale che mettera a di-
sposizione di aziende e professioni-
sti di design e innovazione le pil
avanzate tecnologie di prototipazio-
ne rapida. Per inizio 2024 € invece
previstala consegna del cosiddetto
“Pennellificio”: 3milamqdedicatia
negozi, ristoranti e bar al piano terra
e uffici al piano superiore. Sara an-
chelanuova sede di RealStep.

Infine, a inizio 2025, avverra la
consegna degli oltre 6milamqg de “la
Fabbrica”, via Varesina 184, in cui
troveranno posto spazi espositivi,
dedicati a food e night life, oltre che
uffici e show room.
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Lavori in corso.
Due immagini
dellanuova sede
di Whirlpool:
7milamgq

in via Varesina
nell'area

dell'ex Sandvik
collegata alla citta
anche dai treni
suburbani che
transitano da
Stazione Certosa
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INCROCIO

Si punta
arilanciare
qualita di vita,
lavoro e
tempo libero,
collegando
Porta Nuova
e l'area MIND

LOGISTICA

Bell Group costruisce
un «polo del freddo»
nel porto di Trieste

Un nuovo polo del freddo all’interno del porto di
Trieste. Lo prevede I'ultimo sviluppo di Bell Group,
nel capoluogo friulano, nell’area ex Re-Oil di Trieste
suunlotto dioltre 48.464 mq all'interno della zona
industriale di competenza del Consorzio triestino in
via Usodimare. L’asset, con accesso diretto al
prospicente canale navigabile e quindi al mare, si
trovain posizione strategica.

«L’intervento del valore di oltre 40 milioni di euro
prevede — ha spiegato Cesare Lanati, ceo del Gruppo
Bell - larealizzazione di un magazzino di 25mila mq
refrigerato multi-temperatura per freddo/fresco
(da-28°asopralozero termico), con cinque
sottocelle indipendenti per temperatura, sistema di
refrigerazione a CO2 telecontrollato, ad unico piano
fuori terra, destinato al deposito prevalente di
prodottialimentari surgelati e freschi, con blocco
ufficiintegrato disposto su unico livello completo di
servizi accessori all’attivita. Siamo alla fase
autorizzativa, partita a maggio. La struttura sara
conclusa e operativa per la fine del 2024.

Lo sviluppo del nuovo polo del freddo/fresco,
vero e proprio compound del gelo multi-
temperatura, riconferma la nostra strategia con
focus su soluzioni logistiche specializzate».

L’edificio sara dotato di: impianto fotovoltaico in
copertura per assicurare massimo efficientamento
energetico e ottimizzare il ricorso ad
approvvigionamenti esterni; sistemi di
illuminazione con tecnologia a Led ad alta efficienza
in termini di durata e consumi; sistemi per limitare
consumo idrico attraverso recupero e riutilizzo delle
acque reflue e piovane; impianti termici evoluti per
contenere costi di gestioni ed emissioni inquinanti
oltre a un impianto ad alta efficienza provvisto di un
innovativo sistema di scambiatori termici.

Dal punto di vista architettonico, il complesso si
sviluppera su una pianta rettangolare. Il fronte
principale sara destinato a ricevimento e spedizione
merci attraverso 28 baie di carico e scarico e aree
prospicenti destinate alle manovre e stazionamento
deimezzi pesanti e di autovetture dei dipendenti. La
previsione é di un minimo di 150 nuove posizioni di
lavoro nell’area di Trieste dove Bell Group é gia
presente attraverso Bell Flex, la divisione dedicata al
mondo dei flexible workspace che gestisce dal 2022 il
centro Regus di via Riva Gulli in qualita di partner
italiano di IWG. «Siamo in trattativa con alcuni
tenant, italiani ed esteri, che hanno mostrato il loro
interesse —ha concluso Lanati —. Il porto di Trieste e
infatti sempre pit1 uno snodo diriferimento anche
per i Paesi dell’Est Europa privi di sbocco al mare».
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Punto strategico. Il rendering dell'impianto a Trieste
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